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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skrivaren i Sundsvall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2055.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-04-10
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan-Olof Elmegard Ledamot
Anna Karina Géransson Ledamot
Per Erik Lennartsson Janson Ledamot
Lars Olov Magnusson Ledamot
Mats Erik Olsson Ledamot
Camilla Ingela Heléne Martensson Suppleant
Yvonne Elisabet Sjodin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jan-Olof Elmegard, Anna Karina Géransson, Per Erik Lennartsson Janson, Lars Olov Magnusson och Camilla Ingela
Heléne Martensson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 15



Brf Skrivaren i Sundsvall
789200-2549

Revisorer

Lars Nordend Ordinarie Extern Ohrlings PWC
Lars Stegerud Ordinarie Intern

Valberedning

Bjorn Elverstig

Peter Johansson

Oskar Nord Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skrivaren 16 1959 Sundsvall
Skrivaren 17 1959 Sundsvall
Stenstaden 2:4 1959 Sundsvall
Stenstaden 2:5 1959 Sundsvall

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fijarrvarme.

Fastigheternas vardear ar 1958.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 534 m2, varav 5 839 m2 utgdr lagenhetsyta och 695 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 91 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

45

15 15

1 rok 2 rok 3 rok

1 5

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Hobbylokal
Tvattstugor
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stréacker sig fram till 2055.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-11-30.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Malning av franska balkongracken 2017

Omasfaltering 2016

Byte av spjalstaket o stangsel 2016

Byte av varmevaxlare 2015

Renovering/nybyggnation av 2014 - 2016

balkonger

Ventilationskontroll 2012

Malning av kallargolv 2012

Byte av lagenhetsdorrar 2011

Byte av elledningar 2010 - 2011

Planerat underhall Ar Kommentar
Spolning av avloppsledning 2018

Byte av tvattutrustning 2018 0. Ldnggatan 37
Obligatorisk ventilationskontroll 2019

Malning av trapphus 2019

Byte fibercementskivor 2020 Mellanbyggnader/tunnlar
Byte stuprér o hangrannor 2020

Byte av tvattutrustning 2022 Bergsgatan 30
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Administrationsavtal SBC

Elavtal Fyrfasen Energi
v Com Hem
Trappstadning Alert
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2017-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 660 735 2073 521
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3770 898 3925567
Finansiella intakter 31 250
Okning av kortfristiga skulder 0 167 118
3770929 4092 935
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2 591 989 2 767 858
Finansiella kostnader 73189 78 384
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 156 875
Okning av kortfristiga fordringar 14 726 9 041
Minskning av langfristiga skulder 473 564 493 564
Minskning av kortfristiga skulder 38712 0
3192 180 3505722
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3239484 2 660 735
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 578 749 587 214
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Taxebundna
intakter kostnader
5% Periodiskt 44%

Hyror
1%

Arsavgifter
84%

underhall
2%

Reparationer
o% k
Kapital-
kostnader
2% Fastighets-
. avgift
A\{sknv— 59%
ningar

16%

Ovrig drift
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften htgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 91 st
Medlemslokaler: 3 st

Overlatelser under &ret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 126 st
Tillkommande medlemmar: 24 st

Avgaende medlemmar: 22 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 128 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 518 542 610 549
Hyror/m2 hyresréattsyta 922 922 922 898
Lan/m? bostadsrattsyta 1222 1299 1380 146
Elkostnad/m? totalyta 48 47 52 49
Varmekostnad/m?2 totalyta 107 109 102 109
Vattenkostnad/m? totalyta 44 45 43 42
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 11 12 7 3
Soliditet (%) 48 44 42 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 610 589 -570 1326
Nettoomsattning (tkr) 3758 3919 4 343 3944

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 839 m2 bostader och 695 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 467 530 0 0 467 530
Upplatelseavgifter 162 495 0 0 162 495
Fond fér yttre underhall 5360 061 421 000 167 912 4771149
S:a bundet eget kapital 5990 086 421 000 167 912 5401174
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 078 999 -421 000 421 000 2 078 999
Arets resultat 610 381 610 381 -588 912 588 912
S:a fritt eget kapital 2 689 380 189 381 -167 912 2667 911
S:a eget kapital 8 679 466 610 381 0 8 069 085
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 610 381
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 499 999
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -421 000
summa balanserat resultat 2 689 380
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -261 758
av fond fér yttre underhall ianspraktas 72 378
att i ny rakning 6verfors 2 500 000

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

3757 983
12 915
3770 898

-2 242 346
-176 222
-173 421
-495 370

-3 087 359

683 539

31
-73 189
-73 158
610 381

610 381

2016

3919427
6 140
3925 567

-2 492 084
-166 179
-109 595
-490 664

-3 258 521

667 046

250
-78 384
-78 134
588 912

588 912
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

14 855 463
14 855 463

14 855 463

120
3205779
144 906

3 350 805
34 969
34 969
3385774

18 241 237

2016-12-31

15 350 833
15 350 833

15350 833

4209
2634404
126 067
2764 680
27 619
27 619
2792299

18 143 132
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

630 025
5360 061
5990 086

2 078 999
610 381
2 689 380

8 679 466

7 502 087
196 818
10 140
1087 145
765 581
9561771

18 241 237

2016-12-31

630 025
4771149
5401174

2078999
588 912
2667 911
8 069 085
7 482 087
7 482 087
493 564
345775

7 996
1038478
706 147
2591960

18 143 132
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 65 ar 65 ar
Garage/parkering 30 ar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Balkonger 33ar 33ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 866 160 3017 064
Arsavgifter - lokaler 311978 311978
Hyror lokaler 184 428 184 428
Hyror parkering 45 550 44 375
Hyror garage 38 059 35834
Hyror forrad 23 241 19416
Hyror carport 91 200 95 990
Hyror antennplats 17 050 16 851
Elintakter 163 711 181 796
Avgift andrahandsuthyrning 8 000 3053
Gastlagenhet 8 600 8 600
Oresutjamning 5 43
3757 983 3919 427

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 12 915 6 140
12 915 6 140
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 98 484 93 752
Fastighetsskotsel bestallning 734 2 052
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5184 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 18 286 31775
Snoéréjning/sandning 83 646 77 446
Stadning entreprenad 52 212 52212
Stadning enligt bestallning 18 603 16 230
OVK Obl. Ventilationskontroll 15 657 0
Gemensamma utrymmen 199 0
Garage 0 235
Sophantering 8816 8816
Serviceavtal 15 625 15 625
Forbrukningsmateriel 4 858 1106
Brandskydd 1211 1588
323 515 300 837
Reparationer
Brf Lagenheter 2 025 9 050
Tvattstuga 7 693 15 621
Sophantering/atervinning 9101 0
Entré/trapphus 0 6 375
Las 3984 9441
VS 4476 27 557
Ventilation 50 630 0
Elinstallationer 4 639 14 921
Tak 48 500 20614
Mark/gard/utemiljé 17 584 181 852
Garage/parkering 36 875 0
Skador/klotter/skadegdrelse 10 421 3249
Vattenskada 0 19 641
195 928 308 321
Periodiskt underhall
Tvattstuga 43 900 0
Las 5978 0
Balkonger/altaner 22 500 0
Mark/gard/utemiljo 0 199 094
Garage/parkering 0 17 187
72 378 216 281
Taxebundna kostnader
El 313548 308 304
Varme 696 929 714 850
Vatten 285 592 291 328
Sophdmtning/renhalining 82 842 58 767
Grovsopor 15 962 29 609
1394 873 1402 858
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 996 44 979
Kabel-TV 59 486 71272
Bredband 1530 2 040
108 012 118 291
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 147 640 145 496
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 242 346 2 492 084
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4902 5208
Tele- och datakommunikation 2148 3528
Juridiska atgarder 0 10 500
Inkassering avgift/hyra 1700 1700
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 12 495 12 250
Foreningskostnader 11420 6 685
Styrelseomkostnader 0 3616
Fritids- och trivselkostnader 8 967 1139
Forvaltningsarvode 101 376 98 670
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3500
Administration 4 455 2144
Korttidsinventarier 1799 1404
Konsultarvode 19 750 8625
Bostadsratterna Sverige Ek For 7210 7210
176 222 166 179
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 136 500 91 000
Léner 1320 0
Sociala kostnader 35601 18 595
173 421 109 595
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 65 527 65 527
Forbattringar 429 843 425 137
495 370 490 664
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 460 840 25 303 965
Nyanskaffningar 0 156 875
Utgaende anskaffningsvarde 25 460 840 25 460 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 110 007 -9619 343
Arets avskrivningar enligt plan -495 370 -490 664
Utgaende avskrivning enligt plan -10 605 377 -10 110 007
Planenligt restvarde vid arets slut 14 855 463 15 350 833
| restvardet vid drets slut ingar mark med 534 000 534 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 382 000 31 382 000
Taxeringsvarde mark 11 102 000 11 102 000
42 434 000 42 484 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 600 000 39 600 000
Lokaler 2 884 000 2 884 000
42 434 000 42 484 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1264 1288
Klientmedel hos SBC 3204 515 2633116
3205 779 2634404
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 48 399 46 996
Kabel-TV 13 987 18 171
Bostadsratterna 7210 7210
Upplupna elintakter 42 131 46 565
Avtal MinEL 7125 7125
Bredband 510 0
Fastighetsskotsel 25 544 0
144 906 126 067
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 4771 149 5 535 240
Reservering enligt stadgar 421 000 421 000
Reservering enligt stammobeslut 384 193 1037 220
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -216 281 -2 222 311
Vid arets slut 5360 061 4771149

Sida 13 av 15



Brf Skrivaren i Sundsvall
789200-2549

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 144 587 198 151 2018-02-09
Handelsbanken 1,200 % 370 000 430 000 2018-01-02
Handelsbanken 0,930 % 1737 500 1787 500 2018-03-01
Handelsbanken 0,930 % 1925 000 2 035 000 2018-02-02
Handelsbanken 0,930 % 1 650 000 1750 000 2018-03-27
Handelsbanken 0,930 % 1675 000 1775 000 2018-01-22
Summa skulder till kreditinstitut 7 502 087 7 975 651
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 502 087 -493 564
0 7 482 087
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 034 267 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 9116 100 9116 100
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 36 735 36 294
Varme 89 939 91 469
Vatten 24 254 24 226
Sophdmtning 3095 0
Grovsopor 875 0
Extern revisor 12 495 12 250
Arvoden 136 500 91 000
Sociala avgifter 42 888 28 592
Rénta 8 674 8803
Avgifter och hyror 380 638 413513
Snéréjning 25 025 0
Rep. fastighetsforbattringar 4 463 0
765 581 706 147
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har beslutat att inforskaffa nya digitala informationstavlor fér trapphus med
tillhérande bokningssystem for tvattstugor. Dessa installeras under 2018.

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den 20 /6 2018
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Jan-Olof Elmegard

Anna Karina Géransson

Ledamot Ledamot
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Per Erlk Lennartsson Janson Lars Olov Mdgntsson
Ledamot Ledamot
Mats Erik Olsson
Ledamot
\.\_/ér revisionsberdttelse har lamnats den N8/ 3 2018 ,
Ohrlinés PricewaterhouseCoopers AB a .),:‘ ‘
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Lars No x Lars Stegerud
Auktoriserad révisor Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Skrivaren, org.nr 789200-2549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Skrivaren for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s& ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig siakerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.



e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kuvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar
och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skrivaren for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
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ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka tgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar viasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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